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Nahtavilla olo 29.2.2020 saakka

Porin Hanhiluodon (58. kaupunginosa) korttelin 2 vaiheasemakaava 609 1732,
paivatty 20.1.2020

Vaiheasemakaavan tarkoituksena on tutkia rakennusoikeuden, kerrosluvun ja
rakentamista ohjaavien korkeusasemien muuttamista, nykyisen asemakaavan
sailyessa muuten ennallaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on kasvattaa
rakennusoikeutta ja kerroslukua vastaamaan vireilld olevan kylpylahotellihankkeen
tarpeita ja liiketaloudellisia reunaehtoja seké luoda edellytykset Kirjurinluodon
maisemaan ja kantokykyyn soveltuvalle kokonaisuudelle. Porin kaupungin
omistama suunnittelualue sijaitsee Kirjurinluodon puistoalueen etelareunalla, aivan
keskustan tuntumassa. Kaavamuutosta toteutetaan kaupungin aloitteesta
yhteistydssa tontin varanneen Narmacon Oy:n ja Ark Takala Oy:n kanssa.

Suunnittelualue on poikkeuksellisen merkittava. Alue kuuluu Porin kansalliseen
kaupunkipuistoon, joka on perustettu ympéaristéministeriéon paatdksella 6.5.2002
puistoalueen erityisten arvojen vaalimiseksi. Se on myés osa Kokemaenjoen
luotojen valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa seka ehdotettua
Kokemaenjokilaakson valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jotka kumpikin
on osoitettu 1.7.2019 voimaan tulleessa Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2.
Taman lisaksi suunnittelualue on nakdyhteydessa mm. laheiseen Kivi-Porin
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (www.rky.fi).

Porin kantakaupungin yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.12.2007)
suunnittelualue on osoitettu léhivirkistysalueeksi, jota kehitetdan keskustan kulttuuri-
ja virkistyspalvelukeskukseksi (VL-1). Lisaksi se on maisemallisesti arvokasta
aluetta. My6s Porin kansallisen kaupunkipuiston alue on osoitettu yleiskaavassa kp-

rajauksella.
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Alueen nykyinen asemakaava on vuodelta 2017 (KV 27.2.2017). Siina alueen
kayttotarkoitukseksi on osoitettu Erityistoimintojen korttelialue (E-15). Alueelle saa
rakentaa moninaiskayttérakennuksen tapahtuma- ja vapaa-ajanpalveluja varten.
Rakennuksen toteutuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen. Rakennuksen
seké piha-alueiden sovittamiseen ympérbivddn maisemaan tulee kiinnittéé erityisté
huomiota. Rakennuksen toteutuksen tulee edistéé kestévéé kehitysta.
Korttelialueen tonttien autopaikkoja voidaan osoittaa laheisiltd LP- tai LPA-alueilta.
Alueelle voidaan rakentaa korkeintaan 2-kerroksisia rakennuksia tehokkuudella
e=0.4. Lisdksi kaavan yleisissd maarayksissa todetaan asemakaava-alueella olevan
tulvavaara. Rakentamisessa pitédéa tulvavaara ottaa huomioon. Uudisrakennusten
tulvaherkkien rakenteiden tulee olla vahintddn N2000 +3.20 tasossa seka, etta
Korttelialueelle tulee osoittaa autopaikat saattoliikenteelle sekd henkilbkunnan ja
huollon tarvitsemille ajoneuvoille. Lisaksi uudisrakentamisen laadusta annettaan
maarayksia.

Suunnittelualue on talla hetkelld osittain hoidettua puistoa ja osittain asfaltoitua
pysakdintialuetta. Se on osa kaupunkilaisille tarkeda virkistysaluetta. Alue on hyvin
alavaa. Se mita alueelle rakennetaan, tulee nakymaan kauas. Alueelle ajateltu
kylpylahotelli ja kongressikeskus koostuisi luonnosvaiheen havainnekuvien mukaan
1-2 kerroksen korkuisesta kylpyldosasta ja kokouskeskuksesta sekd 4-kerroksisesta
hotelliosasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kappaleessa 6. todetaan:
"Vaikutustenarvioinnissa keskitytdédn rakentamisen soveltumiseen arvokkaaseen
maisemaan ja toiminnan méérén lisddntymisen vaikutuksiin alueen julkisiin
ulkoiluvéyliin, puisto- ja pysékdintialueisiin seké liikenteeseen ....”. Kappaleesta ei
kuitenkaan kay ilmi, milla tavoin naita vaikutuksia arvioidaan.

Lausuntonaan vaiheasemakaavaluonnoksesta Satakunnan Museo toteaa, etta 4-
kerroksisen hotellirakennuksen vaikutuksia maisemaan tulee havainnollistaa eri
suunnista laadituin havainnekuvin. Kuvia tulee laatia ainakin Kivi-Porin,
Huvilajuovan ja Hanhiluodon siirtolapuutarha-alueen ja viereisen Kirjurinluodon
suunnista ja sen jalkeen analysoida maisemavaikutuksia kuvien pohjalta. Lisaksi
tulee huolella arvioida lisdantyvan liikenteen ja pysakoéinnin vaikutuksia myos
kulttuuriymparistdn arvojen kannalta. Vasta maisemavaikutusten havainnollista-
misen ja analyysin jalkeen tulee tehda lopullinen paatés asemakaavan
muuttamisesta. Hankkeeseen, joka heikentda monella tavoin arvokkaan alueen
arvojen sailymista, ei tule ryhtya.

Kaavaluonnoksen osalta museo toteaa vield, ettad kaavakartan yleisiin maarayksiin
tulee lisata rakentamista ohjaavia konkreettisia maarayksia yleisen, kansallisen
kaupunkipuiston arvojen vaalimiseen tahtdavan lauseen lisaksi.
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