§ E”“k?i.r‘o.‘: likenne- ja LAUSUNTO Diaarinumero VARELY/1130/2019
ymparistokeskus

Liite 1 kpl
Varsinais-Suomi
10.04.2019

Porin kaupunki
kaupunkisuunnittelu@pori.fi
mikko.nurminen@pori.fi

Viite: Lausuntopyynt6 28.02.2019
Porin kaupungin Riihikedon (9.) kaupunginosan korttelia 22 ja Koulukadun

osaa koskeva asemakaavan muutos 609 1709, luonnosvaihe, Porin
kaupunki

Pienennos kaavakartasta on lausunnon liitteena.

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Kaava-alue sijaitsee Riihikedon kaupunginosassa Rautatienpuistokadun, Antinkadun ja
Koulukadun rajaamalla alueella. Suunnittelualue koostuu korttelista 22 (5540 m?) ja myos
osa Koulukadun alueesta (1293 m?) sisaltyy suunnittelualueeseen. Asemakaavan muutos
laaditaan Kiinteistd6 Oy Domus Arctopoliksen hakemuksesta. Asemakaavan tavoitteena on
kaavaselostuksen mukaan luoda asemakaavalliset valmiudet kaupunkikuvaan soveltuvan
kokonaisuuden syntymiselle, jossa korttelissa 22 sijaitseva vanha koulurakennus sailyy
suojeltuna ja kortteli tdydentyy laadukkaalla uudisrakentamisella. Asemakaavanmuutos liittyy
Satakunnan ammattikorkeakoulun uuden kampuksen valmistumisen myéta vapautuneiden ja
Porin kaupungin omistamien tilojen uudelleen jarjestamiseen.

Korttelissa 22 sijaitsee rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdva vuonna 1938
valmistunut entinen ammattikoulutalo, joka on oleellinen osa kaupungin tarkean
sisdantulovaylan Rautatienpuistokadun kadunvarsimiljé6ta. Rakennus on osa
valtakunnallisesti merkittdvaa Riihikedon koulukorttelien kulttuuriymparistdd (RKY 2009)
sekad myos osa Porin kansallista kaupunkipuistoa.

Kaavahankkeesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 3.5.2018. Tall6in ELY-
keskus on kiinnittanyt huomiota mm. tdydennysrakentamisen ymparisté6n sovittamiseen
etenkin korkeuden puolesta, Antinkadun paadyn ja Rautatienpuistokadun julkisivujen
huonompaan muutoskestavyyteen seka maanalaisen pysakadinnin ja sen vaatimien ramppien
kaupunkikuvallisiin haasteisiin. Neuvottelussa on ollut esillda myds mm. rakennushistoriallisen
perusselvityksen tdydentdminen sekad suunnitelmien havainnollistaminen.

Porin 9. kaupunginosan keskiosasta on laadittu rakennusinventointi vuonna 2015. Lisaksi
Porin ammattikoulujen talosta on laadittu jo ennen asemakaavan muutoksen vireille tuloa
tarkempi rakennushistoriallinen selvitys, jota tdydennettiin asemakaavatyon alkuvaiheessa.
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Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue on osa Riihikedon koulualuetta, jolla rakennus- ja
kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttda kaupunkikuvassa (s-1). Ammattikoulu on merkitty
suojeltavana rakennuksena, jota ei saa purkaa. Lisaksi alue on merkitty osaksi Porin
kansallista kaupunkipuistoa.

Suunnittelualueella on voimassa vuodelta 1946 oleva asemakaava, jossa suunnittelualue on
yleisten rakennusten tonttia (Y) ja katualuetta. Ammattikoulurakennusta ei ole siina merkitty
suojeltavaksi ja kaavan rakennusalamerkinnat mahdollistaisivat uudisrakennuksen
rakentamisen kiinni ammattikoulurakennuksen paatyyn.

Asemakaavanmuutosluonnoksessa kortteliin 22 on osoitettu kaksi tonttia. Koko korttelin
kayttétarkoitusmerkintana on "AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle
sallitaan myds palveluasuntojen, kulttuuri- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen seka
pysakointitilojen rakentaminen. Kortteliin on laadittava koko korttelin kasittava
korttelisuunnitelma ennen rakennussuunnittelun aloittamista." Liikenndinti kortteliin 22
tapahtuu pddasiassa Antinkadun kautta. Kortteliin sallitaan maanalainen pysakaointi (ma-p)
koko korttelin alueelle seka suunnittelualueeseen sisaltyvan Koulukadun osuudelle.

Tontilla 2 sijaitsee ammattikoulurakennus, joka on luonnoksessa osoitettu merkinnalla "sr-47
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvokas
rakennus". Maarayksen mukaan rakennusta ei saa purkaa ja rakennuksessa suoritettavien
muutostdiden tulee maarayksen mukaan olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellinen
arvo ja kaupunkikuvallisesti merkittava luonne sailyvat. Maarayksessa on asetettu
muutostdille tarkempia ehtoja ja niista tulee pyytdd Satakunnan museon lausunto.
Maarayksen mukaan rakennuksessa voidaan toteuttaa huonetiloja ullakolle ja kellariin
kerrosluvun tai rakennusoikeuden sitad estamatta. Kerrosluku tontilla on 3/4klll ja
rakennusoikeutta on osoitettu 5500 krs-m?. Tama on kaavaselostuksen mukaan
paapiirteissaan saman verran kuin siind on nykyisin kaytetty rakennusoikeutta.

Tontille 1 on osoitettu mahdollisuus uuden 1V-kerroksisen rakennuksen toteuttamiseen.
Rakennusoikeutta on luonnoksessa 4800 krs-m2. Uudisrakennuksen julkisivun (14,5 m) ja
katon (15,5 m) korkeudet on kaavaselostuksen mukaan maaritelty siten, ettéd uudisrakennus
jaa nelikerroksisuudestaan huolimatta alisteiseksi ammattikoulurakennukselle, jonka
raystaskorkeus on hieman yli 15 m ja harjakorkeus noin 16,5 m. Uudisrakentamisen osalta
on luonnoksen yleisissa maarayksissa todettu, etta uudisrakentaminen seka korttelin
kasittely tulee sovittaa sijoituksen, mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen osalta seka
tontin suojeltuun rakennukseen ettd ymparoiviin kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin
rakennuksiin. Uudisrakentaminen on maaratty rakennettavaksi kiinni katualueen reunaan.
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Korttelialueen kaavamerkinta on valja ja mahdollistaa kortteliin monenlaista kayttda.
Toivottavinta olisi kuitenkin korttelin nykyisen, asemakaavalla suojeltavan
ammattikoulurakennuksen sailyminen aiemmassa kayttotarkoituksessa eli
koulukaytossa, koska rakennuksen kayttotarkoituksen muuttuessa tarkea osa sen
rakennushistoriallista arvoa katoaa, kuten tehdyssa inventointiraportissa todetaan.

Rakentamisen ohjaus

ELY-keskus nakee hyvana, ettd uudisrakentaminen on suunniteltu erillisena massana,
joka on rakennettava kiinni katualueen reunaan ja ettd uudisrakentamisen korkeudelle
on asetettu maarayksia siten, ettd rakentaminen sailyy alisteisena suojeltavaan
rakennukseen nahden. Liséksi on annettu maarayksia uudisrakennuksen
sopeuttamiseksi arvokkaaseen ymparistéon, mikd on myodnteinen asia, samoin kuin
ammattikoulurakennuksen saaminen asemakaavallisen suojelun piiriin. ELY-keskus
nakee kuitenkin, ettad suojelumaarayksessa olevaa ullakkorakentamisen mahdollisuutta
ei ole kaavaluonnoksessa perusteltu eika sen vaikutuksia julkisivuihin tutkittu ja yhtyy

Satakunnan museon nakemykseen ullakkorakentamisen mahdollisuuden poistamisesta.

Lisdksi ELY-keskus esittaa, ettd kaavan jatkokasittelyssa suunnitelmia mm.
katunakymien osalta viela havainnollistettaisiin paremmin, mista myds aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelussa on ollut puhetta.

Pysakainti
ELY-keskus ndkee tarpeellisena, etta jatkosuunnittelussa pysakointijarjestelyja

selvitetdan viela tarkemmin ja varmistetaan niiden sopeutuminen arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon ja kaupunkikuvaan.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan tassa vaiheessa muuta lausuttavaa.

Yksikdn paallikkd Anna-Leena Seppala
Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Liite Kaavaluonnos

TIEDOKSI sahkopostilla Satakuntaliitto ja Satakunnan Museo
VARELY / Raimo Jarvinen
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Liite Kaavaluonnos (pienennds)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET e ] sexs saitymsen kannatta

arvekas rakennus.
aytd- in 57 pykalin 2 2 maarataEn, etts

ASUN. UIKE. 1A TOIMISTORAKENUSTEN KORTTELIALUE. rakennusta ei saa purka:

sellaisia. et rakennuksen rakennustaiteellinen arvo ja kaupunikikuvallisesti
Tt i

%
tiojen sekd pysaksintitiojen rakentaminen.
Karttaliin on laadittava koks asittava wteima ennen
rakennussuunnitielun aleittamista.

Raystasiinjat, katiopinnat ja julkisivujen aukolys lubee sailyttas, Julkisivukasitielyn

tules olla Silek kalkKirsppAUS ja jukisivuvarityksen tulee olla vasles.

— — Sisapinan pualeisille julkisivun osille saa toteuttaa rakennuksen muotokieleen
Sovelt o eniniaan 7 aia skeiniaisia

———————  KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA parvekkeita, joita i saa lasitias.
aising sailynest Silyttas siten. et

eutta,
rakennusoikeuden ith estamitis.

— — — —  OMJEELLINEN OSAALUEEN RAIA. Korjauksista ja ryhtyvin
0n pyydettava Satakunnan Museon lausunto.
o CHIEELLNEN TONTINRAIA.
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Vieiset midedykset:
Rl I H | KAUPUNGINOSAN NIMI, Kortteli 22 on 65a Rihikedon koulukortieieiden valtakunnallisest merkittavaa rakennetiua
y tulee sovittaa siciuksen, mittasuhteiden,
materiaalien ja varity it seka tontin <ttd ympardiviin
22 HORTTELIN NUMERO. el o e : A ympd A

metria. Korttelia koskevista rakentamissuunniteimista tuiee varata Satakunnan Museclle mahdolisuus.

2 OHUEELLISEN TONTIN NUMERO. lausunnon antamiseen.
Rakentamattomat korttefinesat. joita ei Kiyteth kulkuteind. leiki- ai oleskelualugina, on istutetiava.

PORIAISTEN  KADUN ki e on toteutetiava laadukkaasti,
500 AAENSORELS KERROSAANELYMETRERA. Korttelin ainen pasportti ilynas. i tulee aidata siten, ettd aidan ukoasu seveltuu

sdilyutettivasn porttin, Myss pensasaita an mahdollinen.

v 'RODMAL OSOITT# esitettiva yhteydessi.

 SALLITUN KERROSLUVIN
Sucjaitavan rakennuksan Porilaistenkadun puoieisen siven tasakatto on sUSsitaltavaa toteuttas
2L MURTOLUKU A KUINSA viherkationaloleskeluterassing.
STA $AA AYTTAA
FermoAL iy Autopaikkoja on raKEnneMava SEUraSVASH: ASunnot 1 Sp120 k-m2, palveluasunnot 1 4p/150 km2,

toimisto-, liike- ja opetustilat 1 ap/70 k-m2.
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