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TIIVISTELMA

Rakennetekniikka

Rakennuksen kantavat rakenteet ovat paaasiassa alkuperdisessa kunnossa. Van-
han osan peruskorjaus on tehty vuosina 2004-2005, tdlléin on uusittu talotek-
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niikka kdytannossa kokonaisuudessaan. Laajennusosassa ei ole tehty valmistu-
misen (1990) merkittavia peruskorjauksia.

PTS-tarkastelujaksolle ei rakennustekniikasta aiheudu merkittavia kustannuksia
normaalien ylldpito ja huoltokustannusten lisdksi. Kiinteiston korjaushistoria on
hyvin selvilld, mutta kdytdssa ei ole ollut kaikkia rakentamisaikaisia asiakirjoja,
joten raportissa voi ilmetd epatarkkuutta rakenteiden toteutustavan suhteen.
Korjaushistorian dokumentoiminen myds jatkossa on kiinteiston ylldpidon kan-
nalta erittdin suositeltavaa.

LVI-tekniikka

LVI-jarjestelmat ovat padasiassa uusittu vuonna 2004.
Lammonjakokeskus on uusittu 2001.

Auditorion iv-koje on uusittu todenndkdoisesti 1990.
Sahkotekniikka

Kiinteiston sahkon padjakelujarjestelmat (sahkopaakeskus, nousukeskukset,
nousukaapelit yms.) ovat pddosin hyvassa kunnossa. Kiinteiston sahkén ryhma-
keskukset, laitteistojen sdhkodistys (uusiminen tulee ajankohtaiseksi lvi-
jarjestelmia uusittaessa), sahkonliitdntdjarjestelmat ja heikkovirtajarjestelmat
ovat myo6s padosin hyvassa kunnossa. Valaistusjarjestelmat ovat padosin tyydyt-
tavassa / hyvassa kunnossa. Parin vuoden valein tapahtuva valaisimien uusimi-
nen nykyaikaisiksi led-valaisimiksi tilakokonaisuuksittain koko rakennuksessa
on suositeltavaa. Johtotiet ovat tyydyttavaa tasoa. Johtoteiden uusiminen / laa-
jentaminen seuraavia laajempia sahko- ja rakennusmuutostéita tehtdessa on
suositeltavaa.

Rakennusautomaatiojarjestelman uusiminen tullee ajankohtaiseksi PTS-jakson
aikana (myos ohjelmiston osalta seka kenttdlaitteiden osalta aina lvi-jarjestelmia
uusittaessa). Alustava rakennusautomaatiojarjestelman paivitys- / uusimistyon
kustannusarvio on noin 50000€.

Sahkojarjestelman osalta suositellaan lisaksi hankittavaksi automaattinen
paloilmoitinjarjestelma tai osoitteellinen palovaroitinjarjestelma. Alustava
paloilmoitinjarjestelman kustannusarvio on noin 100000€ (ei sisally PTS-
arvioon).

Kiinteistossa on olemassa hyvit ja ajantasaiset sahkéasennuksien dokumentit
mm. 2005 peruskorjauksen sahkdasennuksista.

Kuntoarvioraportissa kdytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyvi, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10
vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
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1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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1 KUNTOARVION YLEISTIEDOT
1.1 Kiinteiston perustiedot

¢ Rakennus on valmistunut vuonna 1959 ja laajennusosa 1990.

e Rakennus on ollut koulu kaytossa

1.2 Arviointikohde

Lansirannikon koulutus Oy, Ammatillinen oppilaitos Winnova, Luvianpuistokatu
1 28100 Pori.

1.3 Tyon tilaaja

Kiinteisto Oy Domus Arctopolis
Toimitusjohtaja

Timo Rantanen
Luvianpuistokatu 1

28100 Pori

1.4 Yleista kuntoarviosta

Kiinteiston kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennuksen kuntoarviosuori-
tusohjetta KH 90-00501 soveltaen sekd Vahanen Oy:n laatujarjestelman mukai-
sesti. Kiinteiston kunnon selvittamiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien,
lammitys-, vesi- ja viemari-, ilmanvaihto-, sahko- ja automaatioteknisten jarjes-
telmien kuntoarvio.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jarjestel-
mien nykyinen kunto, vauriot ja viat seka syyt niiden aiheutumiseen seka lisasel-
vitysten tarve. Tassa raportissa esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten kii-
reellisyydesta ja korjauskustannusten suuruusluokista. Lisdksi raportissa pyri-
tddn tuomaan esille valitonta huoltoa ja kunnostusta seka sadnnollistd maaraai-
kaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet. Huomiota on myos
kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten
kiireellisyydesta ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat teh-
tyihin havaintoihin ja teknisiin kayttoikdarvioihin. Kunnossapito-ohjelmaan ei
ole sisilletty normaaliin huoltoon liittyvia vuosittain tehtdvia huoltotoimenpitei-
ta.

Kuntoarvion tarkastusmenetelmista ja otantaluonteisuudesta johtuen rakenteis-
sa ja jarjestelmissa saattaa olla piilevia vaurioita, joita ei silmamaaraisesti teh-
dyssa tarkastuksessa saatu selville tai vaurioiden aste ja laajuus saattavat poiketa
havaitusta.

1.5 Kuntoarvion rajaukset

VAHANEN PORI

Hissin kuntoa ei arvioitu kuntoarviossa.

www.vahanen.com  Puh. 020 769 8628

Gallen-Kallelankatu 8, 28100 PORI  Y-tunnus 1643714-3



VAH A N E N Kuntoarvio 6 (38)
Domus Arctopolis

Luvianpuistokatu 1
28100 Pori

27.12.2017

1.6 Haastattelut

Kuntoarvion kenttdkierroksen yhteydessa haastateltiin kiinteiston huoltoyhtion
edustajia.

1.7 Kuntoarvion ajankohta

Kenttatyot suoritettiin kohteessa ke 25.10.2017 ja to 23.11.2017. Kenttatoiden
aikana oli paikalla kiinteiston hoitaja

1.8 Kuntoarvion tekijat

Porissa 27.12.2017
Vahanen-yhtiot

Projektipaallikko ja rakennustekniikka

Altti Ylikoski

LVI-tekniikka

Esko Randell

Sahkotekniikka

Petri Harju
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2 SUOSITELTAVAT TOIMENPITEET

2.1

2.2

2.3

2.4

Kunnossapito-ohjelma

Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot ovat raportin laatimisvuoden
kustannustasossa. Kustannukset ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotie-
toon. Toimenpiteiden todelliset kustannukset tarkentuvat suunnittelun ja edel-
leen tarjouskilpailujen myota.

PTS-ehdotukseen sisédllytettyjen rakennus-, LVI- ja sahkoteknisten toimenpitei-
den kokonaiskustannukset seuraavalle 10 vuodelle ovat noin 353.000 euroa.

Kunnossapito-ohjelma on esitetty kappaleen 2 lopussa.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvdt havainnot ja toimenpidesuosi-
tukset

Seuraavat havainnot ja niihin liittyvat toimenpidesuositukset vaikuttavat kaytta-
jien tai huoltohenkilékunnan turvallisuuteen tai terveellisyyteen:

e VSS-tarkastus
Suositeltavat kuntotutkimukset

e Bitumihuopakatteen kuntotutkimus tarkastelujakson loppupuolella.
e Laajennusosan valiseinien halkeamien tutkinta
e Salaojien ja maanpinnan alapuolisten rakenteiden kunnon seuranta.
Huoltoluonteiset toimenpiteet
Suosittelemme huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllapidon apuvali-

neeksi. Kuntoarvion aikana aiheellisiksi katsotut huoltoluonteiset toimenpiteet
ovat:

e Kattokaivojen puhdistus ennen talvea.
e Rénnien ja syoksytorvien puhdistus
e Ulkoseinissa kiinni olevien pensaiden leikkaus.

e [V-kanavien nuohous 10 vuoden valein.

VAHANEN PORI © www.vahanen.com * Puh. 020 769 8628
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PTS-suunnitelma (Hinnat sis. alv. 24 %.)

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Kasvillisuudenraivaus

Ulkotaso ja portaat huoltokunnostus
Perustusten kuivatus kartoitus
Julkisivun huoltokunnostus (puuosat)

Ikkunoiden huolto
Vesikatteen huoltokunnostus ja bitu,ilatteiden kuntotarkastus

Laajennusosan véliseinékorjaukset

Kattovarusteiden huoltokunnostus

Maérkétilojen kuntoarvio

Kustannusvaraus kph/we tilojen korjauksiin

Pintojen kunnostus

Porrashuoneiden ylldpitokunnostus

Kustannusvaraus eriasteisiin korjauksiin
1V-kuntotutkimus

Keskusten perushuolto, sis. Limpdkamerakuvauksen)
Ohjelmiston uusiminen, kenttalaitteiden uusiminen osittain
Palolépivientien tarkistus, palokatkojen teko
Ryhmékeskuksien uusiminen, vikavirtasuojien lisaykset
Valaisimien ja turvavalaisimien uusiminen aluettain

12000€  110000€ 75000 € 17000 € 60 000 € 25000 € 12000 € 15000 € 10 000 € 71000 €

407 000 €
40700 €
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3 RAKENNUSTEKNIIKKA

3.1 D Aluerakenteet

Yleiskuvaus

Piha-alue on osin asfaltti- ja osin pihakivipaallysteinen. Rakennuksen vieressa si-
jaitsevilla jalkakaytavilla on asfalttipinnoitus. Rakennuksen ymparilla on nurmi-

alueita, missa kasvaa my0s puita ja pensaita. Rakennuksen takapuolella on asfal-
toitu pysakointi alue.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

o Asfalttipintaiset alueet ovat tyydyttdvassa kunnossa. Asfaltissa on vahaisia
paikallista halkeilua ja asfaltoitujen osuuksien paikkakorjauksia suositel-
laan tarvittavilta osin. Rakennuksen vierustoilla kasvaa paikoitellen sam-
malta ja rikkakasveja ja niiden poistoa suositellaan huoltoluonteisena
toimenpiteena.

e Viheralueiden nurmipinnat ovat kohtuullisessa kunnossa. Puut ja pensaat
ovat padosin hyvakuntoisia ja hoidetun oloisia. Suositellaan ulkoseinien
laheisyydessa olevien pensaiden ja puiden poistoa PTS-jakson alkupuolel-
la, koska pensaiden lehdet pitdavat ulkoseinarakenteen markana. Tasta voi
johtua, ettd ulkoseindrakenteet vaurioituvat jatkuvasta kosteusrasitukses-
ta.

Kuntoluokka: 4

3.2 F1 Perustukset ja maanvastaiset rakenteet

Yleiskuvaus
Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia terasbetonilaattoja.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Kuntoarvion yhteydessa rakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita tai
puutteita, jotka viittaisivat perustusten painumiin tai siirtymiin.

Kuntoluokka: 4

3.3 F2 Rakennusrunko

VAHANEN PORI

Yleiskuvaus

Rakennuksen runkona ovat padosin terasbetoniset palkki-pilarirakenteet seka
terasbetoniset viliseinat. Yla- ja valipohjat ovat terasbetonisia paikalla valettuja
laattoja.

Laajennusosan kantava runko on terdasbetoninen pilari/palkki jarjestelma. Vali-
seinat ovat padosin muurattuja kahi-tiiliseinia. Yla- ja valipohjat ovat ontelolaatta
rakenteisia.

www.vahanen.com  Puh. 020 769 8628
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Rakennusrungossa ei havaittu vaurioita tai puutteita, joilla olisi merkitys-
ta rakennuksen kaytolle.

e Laajennusosan valiseinissa havaittiin useissa paikoissa halkeamia. Hal-
keamat on todenndkdisesti aiheutunut ontelolaatan lievasta painumasta
(normaalia) ja koska tiiliseinissa ei ole rakenteista erottavaa elastista
saumaa runkoon ndhden. Rakennetta on kuitenkin syyta tarkkailla

Kuntoluokka: 3

3.4 F3Julkisivut

VAHANEN PORI

Yleiskuvaus
Rakennuksen julkisivut ovat padosin tiili/rappauspintaisia.

Ikkunat ovat osin 3-lasisia, 2-puitteisia, sisddn aukeavia puu-alumiini-ikkunoita.
Porrashuoneiden ja osin muiden tilojen ikkunat ovat kiinteita kolmelasisia eris-
tyslasielementteja. Vesipellit ovat pinnoitettua sinkittya peltia.

Ulko-ovet ovat padosin lasiaukollisia terdsovia. Sisddnkayntien katokset ovat te-
rasrunkoisia.

F 31Ulkoseinat

Julkisivut ovat silmdmaaraisesti padosin hyvassa kunnossa. Vanhan osan etelan-
puoleisen julkisivun ikkunoiden valien panelointi on vaurioitunut osittain

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e lkkunoiden vilien panelointi tulee uusia tai kunnosta tarkastelujakson al-
kupuolella.

Kuntoluokka: 4
F 32 Ikkunat

Ikkunat ovat paaosin hyvassa kunnossa. Ikkunoiden kdynnissa tai tiivisteiden
kunnossa ei pistokoeluonteisessa tarkastelussa havaittu puutteita.

Puu-alumiini-ikkunoiden keskimaardinen tekninen kayttéika on noin 50 vuotta
ja huoltovali 10 vuotta. Ikkunarakenteet ovat tarkasteluhetkelld pddosin noin 10-
15 vuotta vanhoja.

Ikkunoiden kunnon jarjestelmallinen tarkastus ja puutteiden huoltokorjaus ovat
suositeltavaa toteuttaa kunnossapitojakson aikana. Mikali ikkunoiden huoltokor-
jauksia ei toteuteta saannollisesti, saattaa ikkunoiden tekninen kayttoika lyhen-
tya.

Kuntoluokka: 4
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Pidosa ikkunoista on uusittu vuosina 2004 ja 2014

F33 Ulko-ovet

Metallisten ulko-ovien kunto on paaosin hyva. Ovien kdynnissa tai tiivisteiden
kunnossa ei pistokoeluonteisessa tarkastelussa havaittu puutteita.

Metalliulko-ovien keskimaarainen tekninen kayttoika on noin 50 vuotta ja huol-
tovali 10...20 vuotta. Ulko-ovet ovat tarkasteluhetkelld padosin noin 10 vuotta
vanhoja. Ulko-ovien kunnon jarjestelmallinen tarkastus ja puutteiden huoltokor-
jaus ovat suositeltavaa toteuttaa kunnossapitojakson aikana. Mikali ulko-ovien
huoltokorjauksia ei toteuteta sdannollisesti, saattaa ulko-ovien tekninen kayt-
toika lyhentya.

Kuntoluokka: 4
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Puiset ulko-ovet ovat hyvakuntoiset.

F 34 Julkisivun tdydennysosat

Katosten terdsosat ovat hyvassa kunnossa. Terdsosien maalipinnoitteessa tai ve-
sikatteessa ei havaittu merkittavia vaurioita.
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Ikkunoiden vilissd olevat puuosat tarvitsevat huoltokdsittelyn

Kuntoluokka: 4

3.5 F4 Ylapohjarakenteet ja vesikatto

VAHANEN PORI

Yleiskuvaus

Vesikatto on useammassa tasossa. Vesikatot ovat padosin ulospain kallistettuja
loivia kattoja. Vesikatteena on konesaumakate. Sadevedet kerataan ulkopuoli-
seen ranni ja syoksytorvijarjestelmaan. Ylapohjan kantavana rakenteena toimivat
osin terdsbetoniset ontelolaatat ja betoniholvit.

Vesikatolla sijaitsee lapivienteja, kuten viemareiden tuuletusputkia, [V-kojeita
yms. Raystaspellitykset ovat tehdasmaalattua teraspeltia.

Vesikatot ovat padosin hyvassa kunnossa, tarkastuskierroksella ei havaittu vesi-
vuotoja.

Osassa kiinteistda on sisadnpain kallistettu bitumihuopakatto (ruokala). Vesika-
ton kallistukset ovat silmdmaaraisesti arvioituna riittavia ja katon kunto on hyva.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Katon sadevesikaivojen sihdit ovat padosin hyvakuntoisia mutta osa sih-
deista oli likaisia. Sadevesikaivot ovat suositeltavaa puhdistaa ja mahdol-
liset vaurioituneet sihdit uusia tarpeen mukaan.

e Bitumikermikatteiden keskimaaraisena teknisena kayttoikana voidaan pi-
tad noin 25-30 vuotta. Vesikattojen tarkemman kunnon selvittimiseksi
suositellaan vesikattojen kuntokartoitusta tarkastelujakson loppupuolella.

Kuntoluokka: 4
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Korkean osan vesikattovarusteet ovat kunnossa

Laajennusosan katto

3.6 Muut tilat

Sisdantuloaulan tilat
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Yleiskuvaus

Aulatilojen ja asiakaspalvelutilojen lattiapaallysteend on mosaiikkibetonia, muo-
vimattoa ja keraaminen laatoitus. Seinat ovat padosin maalipintaisia ja lasipintaa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
e Tilat ovat padosin hyvassa kunnossa, ei toimenpidesuosituksia.
Kuntoluokka: 4
Opetustilattilat
Yleiskuvaus

Tilojen pintamateriaalit vaihtelevat. Seinat ovat padosin maalattuja ja lattiapin-
noitteena on paaosin toimisto- ja yleisiin tiloihin tarkoitettu muovimatto. Pinta-
materiaalit ovat hyvassa kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

¢ Tilojen pintarakenteiden kunto on hyvi, ei toimenpidesuosituksia.

Kuntoluokka: 4

Laajennus osan tilojen vdliseinissd on halkeamia. Muuten tilat pddosin hyvdssa kunnossa.

WC:t ja pesuhuoneet
Yleiskuvaus

Kiinteiston WC- ja pesutilojen lattiapaallysteend on muovimatto tai keraaminen
laatoitus. Seindmateriaalina on keraaminen laatoitus ja maalaus

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Tilat ovat padosin hyvassa kunnossa eika niihin kohdistu tarkastelujaksol-
la merkittavia toimenpiteita.

Kuntoluokka: 3
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WC- ja pesutilat ovat hyvdssd kunnossa.

Porrashuoneet ja kaytavat
Yleiskuvaus

Aulojen ja kdytavien pintamateriaalit vaihtelevat tiloittain. Lattiamateriaalina on
kaytetty muovimattoa, mosaiikkibetonia, akryylibetonia, keraamista laatoitusta
ja betonimaalia. Seindt ovat padosin maalattuja tiili- tai betoniseinia tai kevytra-
kenteisia levyseinid. Katot ovat padosin alaslaskettuja villakattoja tai maalattuja,
osin akustiikkalevytettyja, betonirakenteita.

Porrashuoneiden portaiden materiaalina on paaosin mosaiikkibetoni tai keraa-
minen laatoitus ja porrastasanteiden lattiapaallysteena julkisiin tiloihin tarkoi-
tettu muovimatto. Seindt ja katto ovat padosin maalattua betonia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Tilojen pintamateriaalin kunto on hyva eika niihin kohdistu tarkastelujak-
solla merkittavia toimenpiteita.

Kuntoluokka: 4

Tekniset tilat
Yleiskuvaus

Lattioiden pintamateriaalina on padosin muovimatto. Seinat ja katot ovat maalat-
tua betonia.
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Lapivientien tiiveyteen tulee kiinnittid huomiota

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
o Tekniset tilat ovat padosin hyvassa kunnossa, ei toimenpidesuosituksia.
Kuntoluokka: 4
VSS-tilat
Yleiskuvaus

VSS-tilojen lattioiden pintamateriaalit vaihtelevat tiloittain. Lattiapaallysteend on
padosin muovimatto. Seindt ja katot ovat maalattua betonia. Vaestdnsuojat toi-
mivat padosin sosiaali- ja varastotiloina. Tilat ovat padosin hyvassa kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Viestonsuojalle tulee tehda tarkastus ja tiiveyskoe 10 vuoden vilein (Si-
sdasiain ministerion asetus 506/2011). Tarkastusten edellisistd suoritus-
ajankohdista ei saatu tietoa. Tatd ei ole budjetoitu korjaustarve-
ehdotukseen.

Kuntoluokka: 4
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4 LVI-TEKNIIKKA
4.1 G1 Lammitysjdrjestelmit

Yleiskuvaus

Rakennuksessa on kaukolamp6é ja kiinteistdjen lammitys hoidetaan seka lammi-
tyspattereilla ettd lamminilmakojeilla.

G11 Lammontuotanto

Lammonjakokeskus on vuodelta 2001. Tekninen kayttoika lammonjakokeskuk-
selle on noin 25 vuotta.

25/10/2017

Kiinteistén lammdnjakokeskus.

G12 Lammoénjakelu

Kiinteiston lampojohdot on rakennettu terdsputkista kierre- ja hitsausliitoksin.
Putkistot ovat isolta osin uusittu 2004 ja niiden tavoitteellinen ja tekninen kayt-
toika on 75- 100 vuotta. Limmitysverkostojen runkolinjat ja pystylinjat sijaitse-
vat osin piilossa ja osin ndkyvissa. Limmitysverkoston sulku- ja sdatéventtiilit
ovat hyvassa kunnossa ja teknista kayttoikaa on jaljella yli 10 vuotta.
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Lammitysverkoston venttiileitd ja putkikytkentdja.

G13 Limmon luovutus

Kohteen lammonluovuttimet ovat rakentamisajankohtaisia terdslevypattereita,
joissa on termostaattiset patteriventtiilit. Patteriventtiilit ovat uusittu 2004. KH-
kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot) mu-
kaan lammityspatterien patteriventtiilien tavoitteellinen kayttoika on 25 vuotta
ja termostaattien 15 vuotta.

Pattereita.

Rakennuksessa on myés kiertoilmakojeita.

G14 Eristykset

Lammitysverkostot on eristetty paaosin mineraalivillakouruilla ja ne on paallys-
tetty muovipinnoitteella.
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Lampd- ja vesijohtoverkoston putkien eristyksia.

G2 Vesi- ja viemdrijarjestelmit

Yleiskuvaus

Kiinteisto on liitetty Porin Veden:n vesi- ja viemdriverkostoon. Vesi- ja viemari-
verkosto on padosin uusittu 2004. Tavoitteellinen kayttoika vesijohtoverkostolle
on noin 45- 60 vuotta ja viemariverkostolle 50- 60 vuotta.

G22 Vesijohtoverkosto

Runkolinjat on asennettu osin ndkyviin ja osin piiloon. Kayttéveden sulku- ja saa-
toventtiilit ovat tarkastetuin osin putkien ikdisia palloventtiileita. Kayttajilta saa-
dun tiedon mukaan kayttovesiputkissa ei ole ilmennyt ongelmia. Kayttévesiput-
kistojen kunto on teknisen idn perusteella padosin hyvassa kunnossa.

Kéyttovesiverkoston putkea WC-tilassa. WC-tilaa.

G24 Viemariverkostot
Jatevesiviemarit
Jatevesiviemdrit ovat padosin muoviputkea. Kayttdjiltd saadun tiedon mukaan

viemariputkissa ei ole ilmennyt ongelmia Viemariverkoston tekninen kayttoika
on noin 40- 60 vuotta.

VAHANEN PORI © www.vahanen.com ™ Puh. 020 769 8628
Gallen-Kallelankatu 8, 28100 PORI  Y-tunnus 1643714-3



VAH A N E N Kuntoarvio 20 (38)
Domus Arctopolis

Luvianpuistokatu 1
28100 Pori

27.12.2017

G3 IImastointijarjestelmat

Yleisti

Rakennuksissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Iv-koneet laitteineen
ovat padosin uusittu vuonna 2004. Yhteiskayttokirjaston ilmanvaihtojarjestelma
on uusittu vuona 1989. Rakennuksessa on kaksi iv-konehuonetta kellarikerrok-
sessa, yksi alkuperdinen ensimmaisessa kerroksessa, neljannessa kerroksessa on
yksi alkuperdinen konehuone ja ullakolla sijaitsee yksi uusi konehuone. 1V-
konehuoneet ovat todella siistissa kunnossa ja sielld on valjat huoltotilat. [Iman-
vaihtokojeet ja niiden hallinta vaikuttivat olevan hyvinkin asiallisessa ja moder-
nissa kunnossa.

G31 Ilmastointikoneet
Yleiskuvaus

Koteloidut tulo-/poistoilmakoneet seka huippuimurit ovat hyvassa kunnossa. I1-
manvaihtokoneet on padosin uusittu 2004. Koneet on varustettu lammon tal-
teenottojarjestelmalla ja jadhdytyspattereilla.

[lImanvaihtokoneiden toimintaa ohjataan rakennusautomaatiojarjestelman aika-
ja tapahtumaohjelmilla.

Vesikatolla on itsendisesti toimivia huippuimureita, jotka palvelevat WC- tiloja,
porrashuoneita seka sosiaali- ja teknisia tiloja.

Ndkymad iv-konehuoneista.

Erillisid huippuimureita on kaksi rakennuksen katolla.

G33 Kanavistot

Yleiskuvaus
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IV-kanavat ovat tehty sinkitysta teraslevysta tehtyja kantti- ja kierresaumakana-
via, joiden kunto on hyva/tyydyttava. IV-kanavat suositellaan nuohottavan 10
vuoden valein.

Eristettyd ilmanvaihtokanavistoa.

G34 Piite-elimet
Yleiskuvaus

Kdytdssa on ns. seina- ja kattohajottajia. Paate-elimet ovat tehtyjen havainto-
jen ja teknisen kayttoidn perusteella pddosin hyvassa kunnossa.

4.2 G4 Kylmitekniset jarjestelmit

G41 Ilmastoinnin kylmékoneistot

Jaahdytysjarjestelman toiminta perustuu vedenjaahdytyskoneeseen ja lauhdutin
jarjestelmiin. Laitteissa ei saatujen tiedon mukaan ole ollut ongelmia.
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1 SAHKOTEKNIIKKA

1.1 S1 Asennus- ja apujarjestelmét
S110 Kaapelihyllyjarjestelma ja S120 Johtokanavajarjestelma
Yleiskuvaus
Kiinteiston kaapelireitteina on kdytetty padosin kaapelihyllyja ja johtokanavia.

Kellaritiloissa on kaapelihyllyreitteja, joissa on vield kohtuullisesti tilaa uusille
kaapeloinneille. Kiinteiston pystysuuntaisia kaapelointeja ylakerroksiin on lisatty
runsaasti sahkokomerotiloihin. Nama sahkékomeroiden johtotiet ovat osassa ti-
loja aivan tdynna.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset:

e Jarjestelmdt ovat pddosin tyydyttdvassa kunnossa. Sahkoé- ja rakennus-
muutostdiden yhteydessa pitda kellarikerroksen ylapuolisten kerroksien
johtoteiden lisdrakentamista tehda. Kdytosta pois jadvien kaapelointien
purkuty6t pitda huomioida seuraavien sahkomuutostéiden yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Kaapelireitit ovat kellarin sidhkdotiloissa padosin hyvdssd kunnossa. Muissa kellarin tiloissa hyllyt
alkavat olla pddosin tdynna kaapeleita.
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Sdahkékomerotiloja on kerroksissa kdytetty kaapelireitteind. Nima kaapelireitit ovat osassa tiloja
valttivissa kunnossa. Lisdjohtoteiden rakentaminen pitid huomioida seuraavien sihkomuutos-
toiden yhteydessa.

S150 Lapiviennit
Yleiskuvaus

Paloalueelta toiselle asennettujen kaapeleiden lapiviennit tulee varustaa vaati-
musten mukaisilla palokatkoilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Lapivientien palosuojaus oli tyydyttavdssa kunnossa. Osassa tiloja palo-
massauksia oli tehty, mutta osassa tiloja paloldpiviennit puuttuivat. Palo-
lapiviennit tulisi tarkistaa koko kiinteistdssa ja tehda kuntoon.

Kuntoluokka: 3

‘ |
4

Osassa tiloja paloldapiviennit olivat asiallisessa kunnossa. Osasta tiloja ne puuttuivat.

1.2 S22 Sdhkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S21 Sahkdenergian tuotanto ja liittdminen
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S 211 Sahkéliittyma

Kiinteisto on liitetty Pori Energian pienjanniteverkkoon (230/400 V). Liittyma-
kaapelit ovat 2kpl AXMK 4*240S. Kiinteiston sahkopadkeskuksen nimellisvirta
on 1000A. Sahkoépadkeskus on uusittu vuonna 2005.

S22 Sahkdéenergian padjakelu

Sahkon padjakelujarjestelmat on toteutettu siten, ettd padkeskukselta on asen-
nettu nousukaapelit nousukeskuksille ja nailta edelleen nousukaapelit ryhma-
keskuksille. Kiinteistdssa ei ole varavoimajarjestelmaa. Tila- ja laitekohtaisia ups-
laitteita on kiinteistdssa. Loistehon kompensointi on toteutettu paakeskustilassa
olevalla 62,5 kVarin estokelaparistolla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

o Sahkopadkeskus sekd nousukeskukset ovat hyvadssa kunnossa. Keskusten
perushuolto (Iampokuvauksineen) tulee ajankohtaiseksi PTS-jakson aika-
na.

e Kompensointijarjestelma on hyvassa kunnossa.
Kuntoluokka: 4

Kompensointijirjestelmd on hyvdssa kunnossa.
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Sdhképddkeskus on uusittu vuonna 2005 ja se on hyvdssd kunnossa. Nimellisvirta on 1000A.

Nousukeskukset ovat pddosin hyvissa kunnossa. Nousukeskuksia on uusittu vuosina 1991 (laa-
jennus) sekd vuonna 2005 (peruskorjatut osat A ja B).

S23 Sahkoenergian ryhmakeskukset

Rakennuksen ryhmakeskuksilta on viety ryhmakaapelit kulutuspisteille. Kiinteis-
tossa on monen ikdisid ryhmakeskuksia. Osa ryhméakeskuksista on vield vanhan
kdytdnnon mukaisia tulppavarokekeskuksia. Osa ryhmakeskuksista on uusittu
mm. 1991 laajennuksen ja 2005 peruskorjauksen yhteydessa. Ryhmakeskuksista
padosin puuttuvat nykymaarayksien mukaiset vikavirtasuojaukset mm. pistora-
sialahdoista.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Ryhmaikeskukset ovat pddosin hyvadssa kunnossa. Kaikkien ryhmakeskus-
ten perushuolto (lampdkuvauksineen) tulee ajankohtaiseksi PTS-jakson
aikana.
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e Pddosassa ryhmakeskuksia on kayttoikaa viela jaljelld, mutta nykymaa-
rayksien mukaisten vikavirtasuojauksien rakentaminen mm. tulppavaro-
kekeskuksiin on vaikeaa. Vanhojen keskuksien yhteyteen joudutaan te-
kemaan laajennusosia vikavirtasuojauksia varten.

e Seuraavien sihkémuutostdiden yhteydessd on suositeltavaa uusia myos
kyseisen alueen ryhmakeskus ja varustaa se nykymaarayksien mukaisilla
vikavirtasuojauksilla. Vikavirtasuojauksien rakentaminen kaikkiin pisto-
rasiaryhmiin ryhmakeskuksissa on suositeltavaa PTS-jakson aikana.

o Kellarikerroksen ldansipddssa on vanhat 2kpl LVI-ryhmakeskukset, joiden
kayttoika on lopussa.

Kuntoluokka: 4

Ryhmékeskuksien yhteyteen joudutaan rakentamaan laajennusosia, jotta nykymadarayksien mukaiset vi-
kavirtasuojaukset saadaan lisattya l&htdihin.
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Ryhmakeskuksia on uusittu mm. 1991-laajennuksen ja 2005 peruskorjauksen yhteydessa.

Kellarikerroksen linsipddssd olevien 2kpl lvi-ryhmékeskuksien kdyttéikd alkaa olla lopussa. Ni-
md keskukset tulisi uusia seuraavien ko. tilojen muutostéiden yhteydessa.
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1.3 S23 LVI-laitteiden ja laitteistojen sdhkéistys

Yleiskuvaus
Laitteistojen sdahkoistys kasittda lvi- yms. laitteistojen sahkoistyksen.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Laitteistojen sdhkoistys on padosin hyvassa kunnossa. Normaalit huolto-
ja kunnossapitotoimenpiteet riittavat jakson aikana 1991-laajennuksen ja
2005 peruskorjauksen tiloissa. Laitteistojen sahkoistyksen uusiminen tu-
lee ajankohtaiseksi naissa tiloissa lvi- jarjestelmia uusittaessa.

e Kellarikerroksen lansipadssa olevat vanhat lvi-ryhmakeskukset tulisi uu-
sia seuraavien ko. tilojen muutostdiden yhteydessa. Naiden kayttoika on
lopussa.

Kuntoluokka: 4

LVI-laitteistojen sdhkéistys on pddosin hyvissd kunnossa.
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1.4 S24 Sahkonliitintijarjestelmat

Yleiskuvaus

Sahkonliitantdjarjestelmat kasittavat padosin puolikiintedsti tai pistotulpalla lii-
tettavien laitteiden sahkoistyksen ryhmadjohtoineen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Jarjestelmadt ovat padosin hyvassa kunnossa. Normaalit huolto- ja kun-
nossapitotoimenpiteet riittavat PTS-jakson aikana.

e Pistorasiaryhmia ei ole padosin varustettu nykymaarayksien mukaisilla
vikavirtasuojauksilla. Uudet pistorasia-asennukset tulee varustaa vikavir-
tasuojauksilla. Nykyisissa pistorasioissa on padosin kiinteat lapsisuojat.
Rikkoontuneita pistorasioita tai rikkoontuneita sahkoéliitdntoja ei kartoi-
tuksessa havaittu.

Sdahkénliitintijarjestelmdt ovat pddosin hyvissd kunnossa vikavirtasuojauksien puuttumista lu-
kuun ottamatta.

1.5 S25 Valaistusjarjestelmit
Yleiskuvaus
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Kiinteiston valaistusjarjestelmat ovat padosin toteutettu loisteputki- (sisatilat) ja
pienloisteputkivalaisimin (sisatilat). Valaisimet ovat padosin 1990 ja 2005 vuo-
silta. Rakennuksen kellari-, varasto- ja teknisissa tiloissa on vield vihdinen maara
hehkulamppuvalaisimia, joita ei ole uusittu peruskorjauksien yhteydessa.

Valaistusta ohjataan paikallisilla kytkimilla, 2005 peruskorjatuissa tiloissa osin
liiketunnistimilla sekd hamarakytkin- / valoisuusanturitoiminnoilla (ulkoalue).

Muutamia rikkoontuneita / puuttuvia valaisimien kupuja havaittiin kartoitukses-
sa. Pddosin rakennuksen valaisimet olivat ehjid, puhtaita ja toimintakuntoisia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Valaistusjarjestelmat ovat padosin tyydyttavassa / hyvassa kunnossa.
Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet seka valaisimien normaa-
lista ikdantymisesta johtuvat vuosittaiset uusimiset ovat suositeltavia
PTS-jakson aikana. PTS-jakson aikana valaisimien uusiminen tilakokonai-
suuksittain energiaystavallisemmiksi led-valaisimiksi on suositeltavaa.

Kuntoluokka: 3-4

Valaistusjdrjestelmdét ovat pddosin tyydyttivdssa / hyvdssa kunnossa.

1.6 S26 Sahkodlammitysjarjestelmat

VAHANEN PORI

S261 Rakennuksen sdhkoéldmmitysjérjestelma

Yleiskuvaus
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Kiinteistoon on asennettu mm. vuonna 2005 sdhkéisid sulanapitolammityksia
sadevesiranneihin ja ajoluiskaan. Jarjestelmid ohjataan rakennusautomaatiojar-
jestelmalla. Rakennuksen ulkoseinilld on LVI-laitteiden sahkoistyksia.

Kunto- ja toimenpide-ehdotukset
e Sahkolammitysjarjestelmat ovat padosin hyvassa kunnossa.
Kuntoluokka: 4

LVI-laitteiden ulkoyksikéiti rakennuksen seinustalla sisdpihan puolella.

1.7  S6 Turvavalaistusjarjestelmat

VAHANEN PORI

Yleiskuvaus
Kiinteistoon on asennettu keskusakustoilla varustettu turvavalaistusjarjestelma.

Valaisimina on kaytetty pienoisloisteputki- ja hehkulamppuvalaisimia. Osassa ti-
loja on vield kdytdssa vanhan kdytannén mukaisia poistumistievalaisimia. Jarjes-
telmdn palonkestavat asennukset eivat kaikilta osin taytd nykymaarayksid. Pa-
lonkestdvia johtoteitd ei palonkestavilla kaapeleilla ole. Jarjestelméan kaapeloin-
tien jakorasioina on kaytetty tavanomaisia ei palonkestavia kalvorasioita.

Kunto- ja toimenpide-ehdotukset

e Turvavalaistusjdrjestelmad on padosin tyydyttavassa / hyvassa kunnossa.
Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet seka valaisimien normaa-
lista ikddntymisestd johtuvat vuosittaiset uusimiset on suositeltavaa PTS-
jakson aikana. Muutostdiden yhteydessa kyseisen alueen valaisimien uu-
siminen led-valaisimiksi on suositeltavaa.
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Kuntoluokka: 3-4

Poistumistievalaisimet ovat pddosin puhtaita, ehjid ja toimintakunnossa. Osassa tiloja on vield
kdytéssd vanhan kdytinnén mukaisia hehkulampuilla varustettuja poistumistievalaisimia.

Turvavalaistuskeskusta on sidannéllisesti testattu. Jirjestelman palonkestavit asennukset eivat
kaikilta osin tiytad nykymddrdyksia mm. palonkestivien johtoteiden ja jakorasioiden osalta.

1.8 T1 Tietotekniset jarjestelmat

T1 10 Antennijérjestelma
Yleiskuvaus

Kiinteisto6n on asennettu kiinteistokohtainen yhteisantennijarjestelma, joka on
liitetty operaattorin kaapeli-tv verkkoon. Antennijarjestelmaa on laajasti uusittu
vuoden 2005 peruskorjauksen yhteydessa. Jarjestelman haaroittimia on sijoitettu
eri kerroksien ryhmakeskuskomeroihin. 2005 peruskorjatun jarjestelman anten-
nivahvistin on 4.kerroksessa.

Kunto- ja toimenpide-ehdotukset
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e Jarjestelmd on padosin hyvdssa kunnossa. Tilajarjestelyjen yhteydessa
kannattaa tarkistaa ko. muutostilan uusien antennipisteiden tarve.

Kuntoluokka: 4

Antennijdrjestelmd on pddosin hyvéssd kunnossa.

T1 30 Yleiskaapelointijarjestelma
Yleiskuvaus

Kiinteisto on liitetty teleoperaattorin verkkoon valokuidulla. Rakennuksen tilois-
sa yleiskaapelointia on runsaasti rakennettu CAT5e seka nykykaytannon mukai-
silla CAT6-standardin yleiskaapeloinneilla. Jarjestelman lisikaapeloinnit tarvit-
sevat jatkossa johtoteiden laajentamista. Osa jarjestelman kaapeloinneista on nyt
asennettu epasiististi johtoteiden vajavuuksista johtuen.

Kunto- ja toimenpide-ehdotukset

e Jarjestelma on padosin hyvassa kunnossa.
Kuntoluokka: 4
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Yieiskaapelointijirjestelmdn kuitupdite pddteletilassa kellarikerroksessa. [drjestelmdn kaape-
loinnit eivét kaikissa tiloissa ole mahtuneet nykyisille johtoteille. Osa asennuksista on epdsiisteja.

Yieiskaapelointijdrjestelmd on kiinteistossd pddosin hyvissd kunnossa.

T1 40 Puhelinjdrjestelma
Yleiskuvaus

Kiinteistdssa havaittiin kartoituksessa myos perinteisella parikaapeloinnilla to-
teutettuja puhelinjarjestelman vanhoja laitteita, jotka on liitetty teleoperaattorin
puhelinverkkoon. Seuraavien sdahkomuutostdiden yhteydessa pitdisi kaytosta
poistuneet puhelinjarjestelman kaapeloinnit ja kalusteet purkaa pois niista tilois-
ta, missa niille ei ole enda kayttoa.

Kunto- ja toimenpide- ehdotukset

e Puhelinjarjestelmd on pddosin kdytostid poistuvaa tekniikkaa, joka tulisi
seuraavien sihkomuutostdiden yhteydessa purkaa aina pois niista tiloista,
missa sille ei ole tarvetta.
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Puhelinjdrjestelmdn laitteita ja kytkentdpisteiti kellarikerroksen pdételetilassa sekd ryhmakes-
kuskomerossa.

VAHANEN PORI © www.vahanen.com ™ Puh. 020 769 8628
Gallen-Kallelankatu 8, 28100 PORI  Y-tunnus 1643714-3



VAH A N E N Kuntoarvio 36 (38)
Domus Arctopolis

Luvianpuistokatu 1
28100 Pori

27.12.2017

1.9 TS5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

VAHANEN PORI

T520 Kulunvalvontajarjestelma
Yleiskuvaus

Kiinteistdssa ei havaittu kulunvalvontajarjestelmia kartoituksessa.

T530 Rikosilmoitusjarjestelma

Yleiskuvaus

Kiinteistoon on asennettu rikosilmoitusjarjestelma.
Kunto- ja toimenpide-ehdotukset

e Jarjestelmd on kayttdjan mukaan toimintakuntoinen ja kartoituksen ha-
vaintojen mukaan hyvassa kunnossa.

Kuntoluokka: 4

Rikosilmoitusjarjestelmd on pddosin hyvéssa kunnossa.

T550 Kameravalvontajirjestelma
Yleiskuvaus

Kiinteistoon asennettu kameravalvontajarjestelma kuvaa ulkoalueen ja sisatilo-
jen sisaantulo- ja kulkureitteja.

Kunto- ja toimenpide-ehdotukset

e Jarjestelmd on kayttdjan mukaan toimintakuntoinen ja kartoituksen ha-
vaintojen mukaan hyvassa kunnossa.

Kuntoluokka: 4

www.vahanen.com ™ Puh. 020 769 8628

Gallen-Kallelankatu 8, 28100 PORI  Y-tunnus 1643714-3



VAH A N E N Kuntoarvio 37 (38)
Domus Arctopolis

Luvianpuistokatu 1
28100 Pori

27.12.2017

Kameravalvontajarjestelmd on pddosin hyvdssd kunnossa.

1.10 Té6 Paloturvallisuusjarjestelméat

T610 Paloilmoitinjarjestelma

Yleiskuvaus

Kiinteistoon ei ole asennettu koko rakennuksen kattavaa paloilmoitinjarjestel-
mad. Vaestosuojan yhteydessa on kdyttdjan mukaan paloilmaisimia pienellad alu-
eella. Yksittdisia paristotoimisia palovaroittimia kartoituksessa havaittiin.

Kunto- ja toimenpide-ehdotukset

e Paloilmoitinjarjestelman hankkimista suositellaan.

Yksittdisid paristotoimisia palovaroittimia kartoituksessa havaittiin.
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1.10.1 T8 Rakennusautomaatiojarjestelmat
Yleiskuvaus

Kohteessa on kdytossa rakennusautomaatiojarjestelmd, jonka avulla ohjataan ja
valvotaan mm. lammitystd, jadhdytystd, ilmanvaihtoa, sulanapitolammityksia ja
ulkovalaistusta.

Jarjestelma on Siemens. Jarjestelman laitteet ovat alun perin 1990-laajennuksen
mukaisia. Jarjestelmaa on osittain paivitetty vuosien aikana. Jatkohalytykset oh-
jataan Kiinteistohuollon paivystykseen. Jarjestelma on liitetty kiinteistén omista-
jan verkkoon.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

e Jarjestelmdn laajempi uusiminen tulee todenndkoisesti ajankohtaiseksi
PTS-jakson aikana.

Kuntoluokka: 3

Rakennusautomaatiojirjestelma on tyydyttivdssd kunnossa.

Taman asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman Vahanen Oy:n kirjallista lupaa.

Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written
consent of Vahanen Oy.
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