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JOHDANTO

Ahlaisten kirkonseudun taajamaan laadittiin v.
1981 osayleiskaava, johon kytketyllda alueelli-
sella poikkeusluvalla katsottiin voitavan
riittavan suunnitelmallisesti ohjata taajaman
rakentamista. Jadrjestely on toiminut muuten
hyvin, mnutta rakennuspaikkojen kysynta on
ylittanyt tarjonnan.

Osayleiskaavan muutoksella muodostetaan vahan
yli hehtaarin kokoiselle alueelle muutama kau-
pungin luovutukseen tuleva rakennuspaikka si-
ten, ettd taajama tadydentyy vanhaan kyla-
maisemaan sopeutuvasti.
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PERUSTIEDOT

Sijainti

Seutukaavat

Yleiskaavat

Maanomistus

Muutosalue on Ahlaisten kirkonseudun taajamas-
sa kirkonmden asutuksen Jja ns. Rantakaupungin
valissa (liite 1).

Satakunnan seutukaava 2:ssa (vahv. 17.6.1985)
Ahlaisten kirkonseutu on taajama-aluetta, joka
on kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde
ja Jjossa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympdristén sdilyttdminen tulee ottaa huomioon
kaavoitus- ja rakentamistoimenpiteitd suunni-
teltaessa.

Seutukaava 3:ssa kirkonseudun taajama kuuluu
kokonaan pohjavesialueeseen, joka on yhdyskun-

nan vedenhankinnan kannalta tarked alue (liite
2).

Porin yleiskaava 1984:ssa kirkonseutu on pien-
talovaltaista asuntoaluetta, Jjolla ymparisto
sdilytetddan (liite 3).

Ahlaisten osayleiskaava on vahvistettu
27.12.1983. Siina muutosalueesta puolet on
erillispientalojen aluetta Jja puolet maa- ja
metsidtalousaluetta. Osayleiskaava-alueella on
voimassa alueellinen poikkeuslupa (liite 4).

Rakennettu osa muutosalueesta on yksityisten
omistuksessa. Rakentamaton osa eli taajaman

laajentumisalue on kaupungin omistama (liite
5).

Rakennettu ymparisto

Muutosalue sijaitsee kirkonmden taajaman Jja
ns. Rantakaupungin saumakohdassa. Alueen Jja
ympariston rakennuskanta on perdisin eri vuo-
sikymmenilta, alkaen 1800-luvun lopulta, aina
1980-1luvulle. Valtaosa rakennuksista on kayt-
tokunnossa.

Alueeseen sisidltyy 10 asuntoa 9 rakennuspai-
kalla. Ndaistd on 3 kesdasuntoa ja loput ympa-
rivuotisia. Alueella on 15 vakituista asukas-
ta. Tybpaikkoja ei ole. Kirkonseudun peruspal-
velut ovat valittomassa laheisyydessa. Ahlais-
ten puhdistamo on rakennettu v. 1987. Ranta-
kaupungin lapi on vedetty vesi- ja viemdrijoh-
dot.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kirkonseutu on kokonaisuudessaan suojeltava
miljos, jossa korjaus- ja tadydennysrakentami-
sen tulee sopeutua ymparistoonsa.
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TAVOITTEET

3

Muutoksen tavoitteena on tiivistdad kylataaja-
maa ymparistodnsad sopivalla tavalla.

OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Yleisperustelu

Maankaytto

Kirkonmden ja ranta-asutuksen vdlinen, maise-
marakenteellisesti hieman epdmddrdinen vali-
alue soveltuu parhaiten taajaman tiivistadmi-
seen niin maisemallisesti kuin palvelujen,
liikenteen ja kunnallistekniikankin puolesta.

Muutosalue on n. 2 ha suuruinen. Puolet siita
on maa- ja metsdtalousalueen muuttamista eril-
lispientalojen alueeksi ja puolet vanhaa, paa-
osin rakennettua aluetta silta osin, kuin siti
on taajaman laajentamisen kannalta tarpeellis-
ta tidsmentdi. Alueelle tulee 5 uutta kaupungin
omistamaa rakennuspaikkaa ja 1lisadksi yksityis-
ten kanssa lisdalueita liittamallada yksi uusi
ja kaksi osin rakennettua paikkaa. Rakennus-
paikkojen sopiva koko on 1000-2000 m?®.

Erillispientalojen alueelle (AO) saa kullekin
rakennuspaikalle tehda yksi- tai kaksiasuntoi-
sen pientalon. Rakennusoikeus on enintdian 1/5
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enin-
tdian 300 m’ . Asuinympidristoodn soveltuvia tyoti-
loja saa olla 40 %.

Rakennuspaikkojen ja rakennusten kokoa, muotoa
ja sijoitusta ohjaavat 1lisaksi koko osayleis-
kaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset:

Rakennuspaikan tulee olla kooltaan lahiympa-
ristén vastaavassa kaytossia olevien raken-
nuspaikkojen suuruusluokkaa.

Uudet asumista ja liiketoimintaa palvelevat
rakennukset saavat olla enintidan 30 m pit-
kid. Rakennukset saavat olla enintdan kaksi-
kerroksisia, kuitenkin vain alle 20 3jul-
kisivumetrin osalta, muuten yksikerroksisia.

AO ja AP alueella on rakennusoikeudesta
neljidsosa varattava muuta kerrosalaa kuin
asuinhuoneistoja varten ja namid tilat suosi-
tellaan rakennettavaksi erilliseen apuraken-
nukseen.

Uusien maataloutta ja myds muuta elinkeino-
toimintaa palvelevien rakennusten tulee nou-
dattaa alueen maisemaan kuuluvien varasto-
ja tuotantorakennusten mittakaavaa.
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Rakennusten tulee olla paddyistdaan perusmuo-
doltaan symmetrisid, harjakattoisia ja kat-
tokaltevuuden tulee noudattaa ympariston
kattokaltevuuksia.

Julkisivumateriaalina tulee pddasiassa kayt-
tdi peittomaalattua puuta.

Rakennukset tulee padadasididantoisesti sijoittaa
vahintddn 6 m etdisyydelle naapurin rajasta,
erityisestd syysta lahemmiksi, jolloin
asiasta on naapurin kanssa sovittava. Suh-
teessa rakennuspaikkaan rajoittuvaan tiehen
rakennukset tulee sijoittaa kuten on lahiym-
paristossd vallitseva tapa.

Kaikessa rakentamisessa tulee kiinnittaa
erityista huomiota toimenpiteen sopeutumi-
seen perinteiseen rakentamistapaan ja kyla-
kuvaan.

Liikenne tukeutuu nykyiseen tieverkkoon. Ran-
takaupungin pohjoisreunan tiivistdmiseen tay-
dennysrakentamisella Jja rakentamisalueen laa-
jentamisella on varauduttu. Rantakaupungin
tien mutkassa on tiealuetta muutettu nykyoloja
vastaavaksi. Muutosalue ja sen mahdollinen
laajentaminen itdanpain on liitettavissa
alueella olevaan vesi- ja viemdriverkkoon.

Sovellutukset ja suositukset

TOTEUTTAMINEN

SUUNNITTELUVAIHEET

Ahlaisten osayleiskaava on tehty v. 1981, jol-
loin on laadittu myds rakentamisohjeet, jotka
selventdvat ja taydentavat kaavamdarayksia.

Kaupunki rakentaa tieyhteyden Jja kunnallistek-
niikan rakennuspaikoille ja luovuttaa kokonaan
omistamansa rakennuspaikat arviolta kahdessa
vuodessa.

Muutos on tehty kaupungin aloitteesta. Kaupun-
ki osti laajentumisalueen v. 1990. Muutosluon-
noksesta on kuultu maanomistajia, naapureita

ja kylatoimintaa kevaalla 1991.

Porissa 15.10.1992

7. AT

Kaavoituspaadllikko lavi Makela
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO

Erillispientalojen alue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yksi- tai kak-
siasuntoisen pientalon. Kerrosalaksi lasketta-
vaa tilaa saa rakentaa viidesosan rakennuspail-
kan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 300 m’.
Rakennettavasta kerrosalasta voidaan 40 % ra-
kentaa asulnymparistodn soveltuvia tyotiloja.

Puisto.

<3
3
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YLEISET MAARAYKSET

Rakennuspaikan tulee olla kooltaan lahiympa-
riston vastaavassa kaytossada olevien rakennus-
paikkojen suuruusluokkaa.

Uudet asumista Jja liiketoimintaa palvelevat
rakennukset saavat olla enintdan 30 m pitkia.
Rakennukset saavat olla enintaan kaksikerrok-
sisia, kuitenkin vain alle 20 julkisivumetrin
osalta, muuten yksikerroksisia.

AO ja AP alueella on rakennusoikeudesta nel-
jasosa varattava muuta Kkerrosalaa kuin asuin-
huoneistoja varten ja nama tilat suositellaan
rakennettavaksi erilliseen apurakennukseen.

Uusien maataloutta ja myos muuta elinkeinotoi-
mintaa palvelevien rakennusten tulee noudattaa
alueen maisemaan kuuluvien varasto- ja tuotan-
torakennusten mittakaavaa.

Rakennusten tulee olla paddyistdan perusmuo-
doltaan symmetrisia, harjakattoisia ja katto-
kaltevuuden tulee noudattaa ympariston katto-
kaltevuuksia.

Julkisivumateriaalina tulee padasiassa kayttaa
peittomaalattua puuta.
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Rakennukset tulee paadsdantoisesti sijoittaa
vahintaan 6 m etdisyydelle naapurin rajasta,
erityisestda syystada lahemmaksi, jolloin asiasta
on naapurin kanssa sovittava. Suhteessa raken-
nuspaikkaan rajoittuvaan tiehen rakennukset
tulee sijoittaa kuten on lahiymparistossa val-
litseva tapa.

Kalkessa rakentamisessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota toimenpiteen sopeutumilseen
perinteiseen rakentamistapaan ja kglékuvaan.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota vahvistaminen koskee.

Alueen raja.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Katu tai1 taie.

OYK M1

Porin kaupunginkanslia
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